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EINZELHANDEL

Ergebnisse der Haushalts-, Einzelhandels-
und Gastronomiebefragung Juli/August 2010
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(PSLULVFKH�(UKHEXQJHQ�

ƒ 6FKULIWOLFKH�+DXVKDOWVEHIUDJXQJ�
Versand: 850 Fragebögen; 
Rücklauf: 418; Quote: rd. 49%
Daten zu 1.226 Personen bzw. 
rd. 15% der Bevölkerung

ƒ 7HOHIRQLVFKH�,QWHUYLHZV�
in Nachbargemeinden: 299 Interviews

ƒ (LQ]HOKDQGHOVEHIUDJXQJ�
Versand:  42; Rücklauf: 22; Quote rd. 52%

ƒ %HWULHEVHUKHEXQJ
Vollerhebung: 46 Betriebsstätten (inkl. Heugrumbach)

ƒ *DVWURQRPLHEHIUDJXQJ
Rücklauf: 3

:RKQGDXHU�GHU�%HIUDJWHQ

6WDQGRUWH�GHU�WHO��8PODQGEHIUDJXQJ

Hohe Rücklaufquoten garantieren 
eine verlässliche Aussagekraft der 

Erhebungsergebnisse
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%HY|ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ�XQG�3HQGOHU

ƒ Rückläufige Bevölkerungsentwicklung
ƒ Zunehmende Anteile der Menschen ab 65 

Jahren: 2008: 19%; 2018: 21%; 2028: 28%

ƒ Auspendlerüberschuss
ƒ rd. 2/3 der Arnsteiner Beschäftigten pendelt 

aus

Bedeutungszunahme der wohnortnahen 
Versorgung

Kaufkraftabfluss durch Auspendler
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%HY|ONHUXQJVEH]RJHQH�
(QWZLFNOXQJ�GHU�
(LQ]HOKDQGHOVQDFKIUDJH

$UQVWHLQ
2000 - 2009: -2,1% (-174 EW)
2009 - 2028: -6,1% (-497 EW)

/DQGNUHLV�0DLQ�6SHVVDUW
2000 - 2009: -2,6% (-3.375 EW)
2009 - 2028: -8,4% (-10.837 EW)

5HJ�%H]��8QWHUIUDQNHQ
2000 - 2009: -1,1% (-14.034 EW)
2009 - 2028: -5,3% (-70.657 EW)

Arnstein befindet sich in einem von 
Schrumpfung geprägten Raum

Es ist mit einer sinkenden 
Einzelhandelsnachfrage zu rechnen
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0DUNWJHELHW�GHV�$UQVWHLQHU�(LQ]HOKDQGHOV

ƒ 0DUNWJHELHW
Arnstein und wenige Ortsteile benachbarter 

Gemeinden
- Arnstein: 8.167 Ew
- Einzugsbereich: 7.185 Ew
- Gesamt: 15.352 Ew

ƒ .DXINUDIWELQGXQJ
Nennenswerte Bindungsquoten werden nur in 

Orten mit kurzen Erreichbarkeitsdistanzen 
erzielt:

- Burghausen (Wasserlosen)
- Wülfershausen (Wasserlosen)
- Gauaschach (Hammelburg)
- Obersfeld (Eußenheim)
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%LQGXQJ�ORNDOHU�.DXINUDIW

ƒ Bindungsquoten über 50% werden nur 
bei den Kernsortimenten der 
Grundversorgung erzielt.

ƒ Geringe Bindungsquoten bei nahezu 
allen Sortimenten des mittel- und 
langfristigen Bedarfs.

ƒ Stark ausgeprägte Einkaufsorientierung 
auf Schweinfurt und Würzburg
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6WDQGRUWVWUXNWXU�GHV��(LQ]HOKDQGHOV

(LQ]HOKDQGHOVEHWULHEH:
- gesamt : 42
- davon in der Innenstadt: 31 (74%) 

9HUNDXIVIOlFKH
- gesamt: 7.720 m²
- davon in der Innenstadt: 2.875 (37%)
- VF / Ew: 0,95

/DGHQOHHUVWlQGH:
- gesamt: 14
- davon in der Innenstadt: 14

/HHUVWDQGVTXRWH(Betriebe / VF)
- gesamt: 25% / 8%
- in der Innenstadt: 31% / 25%
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6WDQGRUW� XQG�
%UDQFKHQVWUXNWXU
GHU�,QQHQVWDGW

Obere Stadt: Kaum Magnetfunktion

70 aktive Betriebe

-Einzelhandel: 31
-Gastronomie: 9
-Dienstleistung: 30

Grundversorgung + Scharnier: Frequenzstiftung für Obere Stadt

*UXQGYHUVRUJXQJ

0XOWLIXQNWLRQDOHV
6FKDUQLHU

*DVWURQRPLH��
'LHQVWOHLVWXQJ

bilden drei sich funktional 
ergänzende  Standort-
bereiche aus. 
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1DKYHUVRUJXQJ

Weitgehend hergestellte 
Nahversorgung der 
Stadtbevölkerung

Defizit:
Heugrumbach
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.RSSOXQJ��+DXVKDOWVEHIUDJXQJ��OHW]WHU�%HVXFK�

Hohe Kopplungsquoten zw. EDEKA und REWE: 
Hinweis auf funktionale Ergänzung – bei an sich 
vergleichbarer Angebotsstruktur

1XU�,QQHQVWDGW�besucht: 1%

,QQHQVWDGW�XQG�/HEHQVPLWWHOPlUNWH
besucht: 44%

1XU�/HEHQVPLWWHOPlUNWH
besucht: 55%

ƒ Die Innenstadt wirkt kaum frequenzauslösend

ƒ 'LH�/HEHQVPLWWHOPlUNWH�VLQG�ZLFKWLJH
)UHTXHQ]VWLIWHU�I•U�GLH�,QQHQVWDGW
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gIIQXQJV]HLWHQ�GHV�(LQ]HOKDQGHOV�

Mit der mittäglichen Schließung herrscht kaum Zufriedenheit

*U•QGH�I•U�GLH�0LWWDJVSDXVH
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9HUPLVVWH�(LQNDXIVDQJHERWH�QDFK�3UHLVVHJPHQWHQ

+DXVKDOWVEHIUDJXQJ (LQ]HOKDQGHOVEHIUDJXQJ

Vermisst werden überwiegend 
ƒBaumarkt- und Gartenartikel
ƒBekleidung, Schuhe und Sportartikel



GEO
Bayreuth

,QJHQLHXUE•UR :HUE

STADT ARNSTEIN – STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

(LQNDXIVKlXILJNHLW�6WDGWEHY|ONHUXQJ

(LQNDXIVKlXILJNHLW�QDFK�6WDGWEHUHLFKHQMindestens 1 Einkaufsbesuch pro Woche
ƒ Obere Stadt: 33,8%
ƒ Untere Stadt: 59,4%
ƒ Sonst. Stadt: 78,2%
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,P�=XVDPPHQKDQJ�PLW�GHP�OHW]WHQ�(LQNDXI�DXVJH•EWH�
7lWLJNHLWHQ�LQ�GHU�,QQHQVWDGW�

1XW]XQJ�GHU�,QQHQVWDGW

0DJQHWIXQNWLRQ�

- Bank / Sparkasse
- Gesundheitsangebot

$EHU�

- geringe Aufenthalts-
und Freizeitfunktion 
der Innenstadt

- hoher Anteil ohne 
Kopplungstätigkeiten
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=XIULHGHQKHLW�GHU�%HY|ONHUXQJ�PLW�GHU�,QQHQVWDGW

Von der eigenen Bevölkerung und von den Einzelhändlern gibt es in keiner Rubrik eine positive 
Bewertung
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Durchwegs negative 
Standortbewertungen:

- Erreichbarkeit
- Aufenthalt / Atmosphäre
- Kooperation
- Angebotsvielfalt

=XIULHGHQKHLW�GHV�(LQ]HOKDQGHOV�PLW�GHU�,QQHQVWDGW
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Potenzial
ƒ Historische Stadtstruktur
ƒ Gestaltung Schweinemarkt
ƒ Nahversorgung – kurze Wege

:DV�JHIlOOW�DQ�GHU�,QQHQVWDGW�EHVRQGHUV"
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+DXVKDOWVEHIUDJXQJ

ƒ Verkehrsbelastung in der Innenstadt

ƒ Stärkung des Einzelhandelsangebotes

ƒ Gestalterische Aufwertung 

(LQ]HOKDQGHOVEHIUDJXQJ

$QVDW]SXQNWH�

,QQHQVWDGWJHVWDOWXQJ�± 9HUEHVVHUXQJVYRUVFKOlJH
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:LUWVFKDIWOLFKH�6LWXDWLRQ

8PVDW]HQWZLFNOXQJ

:LUWVFKDIWOLFKH�6LWXDWLRQ�GHV�(LQ]HOKDQGHOV

Es zeichnet sich eine kritische Lage ab:
- knapp ein Viertel (22,7%) der Händler 
schätz die aktuelle Geschäftslage 
schwierig bis existenzgefährdet ein 

- Die Zahl der Betriebe mit rückläufiger 
Umsatzentwicklung hat sich zw. 2008 
und 2010 zwar leicht verringert.

- Für 2011 erwarten jedoch über die 
Hälfte der Händler sinkende Umsätze.
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Parksuch-
dauer

Sofort
Nach kurzem 

Suchen (5 min.)
In 5 min.

Nach längerem 
Suchen

$UQVWHLQ ��� ��� ��� ��

Volkach 55% 37% 92% 8%

Bischofsheim 52% 37% 89% 11%

Pappenheim 59% 32% 91% 9%

Hofheim 69% 26% 95% 5%

Gerolzhofen 66% 25% 91% 9%

81% finden sofort einen 
Stellplatz

Geringe Zufriedenheit mit 
der Parksituation

,QQHQVWDGWHUUHLFKEDUNHLW��+DXVKDOWVEHIUDJXQJ�
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)D]LW

)DFKEHUHLFK�(LQ]HOKDQGHO

Standort mit
ƒ begrenztem und stagnierenden bis leicht rückläufigen Marktpotenzial
ƒ funktionalem Schwerpunkt in der Grundversorgung
ƒ sensibler Einzelhandelsstruktur in der Innenstadt
ƒ geringer „Umfeldqualtität“ (Aufenthalt, Atmosphäre)
ƒ hoher verkehrlicher Beeinträchtigung der Innenstadt
ƒ geringen Zufriedenheitswerten bei Bevölkerung und Einzelhandel

aber mit
ƒ hohem städtebaulichen Entwicklungspotenzial v.a. in der Oberen Stadt
ƒ sorgsam handzuhabenden Ausbauspielraum des Einzelhandels


