STADT ARNSTEIN — STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

EINZELHANDEL

Ergebnisse der Haushalts-, Einzelhandels-
und Gastronomiebefragung Juli/August 2010
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(PSLULVFKH (UKHEXQ‘JHQ RKQGDXHU GHU %HIUDJWHQ
f 6FKULIWOLFKH +DXVKDOWVEHIUDJIXQJ ,angif';,,ffﬁ‘ffa"h”r’;
Versand 850 Fragebogen’ zwischen 5 und 10 Jahren 4- ;‘0/
unter 5 Jahren - 8 4% (n=388) |

Ricklauf: 418; Quote: rd. 49%
Daten zu 1.226 Personen bzw.
rd. 15% der Bevoélkerung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

6WDQGRUWH GHU WHO 8PODQGEHIUDJ)

: Thingen alle
4 o ‘ Hammelburg Gauaschach
X | Rimpar Gramschatz
| Werneck Schraudenbach

f THOHIRQLVFKH ,QWHUYLHZV
in Nachbargemeinden: 299 Interviews

Minster
Blhler
Hundsbach
Obersfeld

f (LQIHOKDQGHOVEHIUDJXQJ
Versand: 42; Ricklauf: 22; Quote rd. 52%

% | EuRenheim

Wilfershausen
Burghausen
Schwemmelsbach

53/ |Wasserlosen

Kaisten

f YHWULHEVHUKHEXQJ
Vollerhebung: 46 Betriebsstatten (inkl. Heugrumbach)

f *DVWURQRPLHEHIUDJXQJ Hohe Ricklaufquoten garantieren
Rucklauf: 3 eine verlassliche Aussagekraft der

Erhebungsergebnisse
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%HY|ONHUXQJVHQWZLFNOXQJ XQG 3HQGOHU

f Rucklaufige Bevolkerungsentwicklung f Auspendlertiberschuss
f Zunehmende Anteile der Menschen ab 65 f rd. 2/3 der Arnsteiner Beschaftigten pendelt
Jahren: 2008: 19%; 2018: 21%; 2028: 28% aus
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. - - ' ’ SozBesch WO Einpendler Pendlersaldo
0 2.000 4.000 6.000 8.000 (3205)

m65 Jahre und alter Bunter 65 Jahre

Bedeutungszunahme der wohnortnahen Kaufkraftabfluss durch Auspendler

Versorgung
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%HY|ONHUXQJIVEH]RIHQH
(QWZLFNOXQJ GHU
(LQ]JHOKDQGHOVQDFKIUDJH

$UQVWHLQ
2000 - 20009:

2009 - 2028:

-2,1% (-174 EW)
-6,1% (-497 EW)

/DOGNUHLY 0DLO 6SHVVDUW
2000 - 2009: -2,6% (-3.375 EW)
2009 - 2028: -8,4% (-10.837 EW)

5HJ %H] 8QWHUIUDONHQ
2000 - 2009: -1,1% (-14.034 EW)
2009 - 2028: -5,3% (-70.657 EW)

Arnstein befindet sich in einem von
Schrumpfung gepragten Raum

Es ist mit einer sinkenden
Einzelhandelsnachfrage zu rechnen

‘ Oberzentrum
. Mdogliches Oberzentrum

. Mittelzentrum Hammelburg Lkr.
11.592 EW Bad Kissingen
0 Mbgliches Mittelzentrum f
Fuchs-
stadt

) Unterzentrum 1.834 EW,

Wasser-
losen

3.416 EW
o

Kleinzentrum Lkr.

Schweinfurt

Bevorzugt zu entwickelnder
zentraler Ort Lkr. Main-

Spessart
EuBenheim
3.255 EW )
Arnstein Werneck
167 10.451 EW
Karlstadt SAelEw

14.919 EW .

Thiingen
1.338 EW
Einwohnerentwicklung Stadt ' ’
2000 - 2009 (jew. 31.12.) 1.611 E
Stadt Arnstein
. > + 5% Stadtebauliches Entwicklungskonzept
) Rimpar
[ I bis +1%  Einwohnerzahl 7.752 EW Einwohnerentwicklung im regionalen
. : Umfeld der Stadt Arnstein
bis - 1% (31.12.2009) 7
5.000 Auftraggeber: Stadt Amnstein
bis - 2% 7
. bis - 3% 2.500 Auftragnehmer:
- " Bearbeitung:
. 1.000 , o GEO[EPLAN
- bis - 4% ’ Gemeindegrenze Stand: T
T 22.07.2010 Hutzelmann und Hacke GbR Dipl. Geogr
- % W | andkreisgrenze Quelie: Fr-v-Schilar-St. 14 95444 Bayrouln
. bis - 5% [ gemeindefreies Gebiet GEGRLAfE Loz auee bec (e ) b0
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ODUNWJIHELHW GHV $UQVWHLQHU (LQJHOKDQGHOV

f ODUNWJIHELHW

Arnstein und wenige Ortsteile benachbarter
Gemeinden
Arnstein: 8.167 Ew
Einzugsbereich: 7.185 Ew
Gesamt: 15.352 Ew

f .DXINUDIWELQGXQJ

Nennenswerte Bindungsquoten werden nur in
Orten mit kurzen Erreichbarkeitsdistanzen
erzielt:

Burghausen (Wasserlosen)

Waulfershausen (Wasserlosen)
Gauaschach (Hammelburg)

Obersfeld (EufRenheim)
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WLQGXQJ ORNDOHU .DXINUDIW Getranke

Lebensmittel, Frischwaren
Gesundheitspflege/Apotheken
Blumen, Gartenbeda

f Bindungsquoten tber 50% werden nur ; )
Schreibwaren, Papierwaren

bei den Kernsortimenten der Biicher/Zeitschriften
Grundversorgung erzielt. Drogerie-/Parfumartikel
Optikartikel

: : : DOB

f Geringe Bindungsquoten bei nahezu Geschenkartikel
allen Sortimenten des mittel- und Haushaltswaren, GPK
langfristigen Bedarfs. Fotoartikel
Schuhe

e . ) ) Elektrogerate
f Stark ausgepragte Einkaufsorientierung |Naturkost, Bio-, Reformhauswaren

auf Schweinfurt und Wurzburg GPK
Wasche

Herrenoberbekleidung
Computer/EDV
Uhren/Schmuck

Kinderkleidung

Spielwaren
Baumarktartikel/Gartenbedarf
Unterhaltungselektronik (braun)
Sportartikel
Heimtextilien/Kurzwaren

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mArnstein BSchweinfurt @Wirzburg OKarlstadt mSonstige Orte/nichtrealisisiert
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6WDQGRUWVWUXNWXU GHV (LQIHOKDQ@t@yesrns

(LQIHOKDQGHOVEHWULHEH
- gesamt : 42
- davon in der Innenstadt: 31 (74%)

9HUNDXIVIOIFKH

- gesamt: 7.720 m?

- davon in der Innenstadt: 2.875 (37%)
-VF | Ew: 0,95

/DGHQOHHUVWIQGH
- gesamt: 14
- davon in der Innenstadt: 14

/HHUVWDQGVTXBetiebe / VF)
- gesamt: 25% / 8%
- in der Innenstadt: 31% / 25%

‘.-----~'

= ‘ £ “

Branchengruppen
@ Grundversorgung / periodischer Bedarf

. Personliche Ausstattung / aperiodischer Bedarf
. Freizeitbedarf / aperiodischer Bedarf
. Medien, Technologie / aperiodischer Bedarf

Wohnen / aperiodischer Bedarf

) Baumarktspezifische- und sonstige Sortimente

i — |\ Iy \We :
LS Innenstadt | s
y — -

= e 5,2
THI0G =t - ‘
T = : _
L ) i M1 o
==Nilll 5/ 29,0% —
iy §.~~ L] L
W

_~! sonstiges Stadtgebiet

Stadt Arnstein
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Réaumliche Verteilung der
Verkaufsflachen und Branchen

Auftraggeber: Stadt Arnstein

Auftragnehmer:

Bearbeitung: EO m

Ho

Stand: G

30.06.2010 Hutzeimar GbR Dipl. Geogr|
% Fr-v.-Schi 44 Bayreuth

Qualle: Fon.: (092

GEO-PLAN E-Mail:in
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6WDQGRUW XQG

YUDQFKHQVWUXNW}

GHU ,QQHQVWDGW

70 aktive Betriebe

31
9
30

-Einzelhandel:
-Gastronomie;
-Dienstleistung:

bilden drei sich funktional
erganzende Standort-
bereiche aus.

@

*UXQGYHUVRPIXQJ

1 ) (Verkaufsflache)
— 3 3 @. | . bis 50 m? A Gastronomie
e G v S LW L) 51 -100 m? <> Verbrauchernahe Dienstleistung
OXOWL I XQ NWL R Sid 101 - 250 m* ™% Leerstand Einzelhandel
6 I-_— KDU QL HIU I .m “j"r - ! 251 - 500 m? 2% Leerstand Gastronomie
[ ‘ ‘,|<, '} 501-1000M*  ws mm Abgrenzung Innenstadt
f“ ] Q 7
% ;
- o XY PN/ WURQRPLH ~sudansen
2 P [N = i 5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
72 . OV NON)
3 ] ‘1 ! T_ H B [ S O H L_VW/ ndort- und Branchenstruktur
L} : 1 vl der Innenstadt
“ : 1 ‘ :L‘_,',” |:® " - Auftraggeber: Stadt Amstein
L h o ‘.'\ — Auftragnehmer:
~ / 1 ‘ Bearbeitung: H a'l
Naw - -’ Sland: GEOE
ooy - 30.06.2010 Iljulrelsmann und Hacke GoR Dipl. Geogr.
" Quelle: Fr-v.-Schiller-Sir. 14 95444 Bayreuth
-} Sohw  Eunes st

Branchengruppen
@ Bekleidung, Schuhe, Sportartikel
£ Blcher, Zeitschriften, Schreibwaren
______ » Foto, Optik, Akustik, Uhren, Schmuck
@ Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren
@ Korper- und Gesundheitspflege (Apotheken, Drogerien)
. @ Nahrungs- und Genufimittel
Blumen, Gértnereibedarf

@ Elektrowaren (braun und weif3)

@ Sonstige Sortimente

BetriebsgroRenklassen

Grundversorgung + Scharnier: Frequenzstiftung fir Obere Stadt

Obere Stadt: Kaum Magnetfunktion

WEGNER
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1DKYHUVRUJXQJ

i

Defizit:
Heugrumbach

b Stadtbevélkeru ng

\ZAY
iy
\= 2
® | . "‘.' \".\;\‘:\ii__ _(‘
i | | \ Vs
= o0 e R :
= “" \<\‘ Stadt Amstein
Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Nahversorgungsstandorte
i 3 Auftraggeber: Stadt Amstein
q Lebensmittelmarkt 500m - Radius Auftragnehmer:
| B~ GEOEPLAN
® Sonst. Lebensmittelhandel 300m - Radius AR Quele T
LR Ol ! o1 GEO-PLAN
e e CEOEPLAN [
JHQLHXUE-UR :HUE
STADTPLANUNG QIHQ

Bayreuth
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RSSO XQJ +DXVKDOWVEHIUDIXQJ OHW]WHU %HVXFK

1XU ,QQHQVWDEeRN(Ccht: 1%

,QQHQVWDGW XQG /HEHQVPLWWHOPIUN
besucht: 44%

1XU /[HEHQVPLWWHOPIUNWH
besucht: 55%

f Die Innenstadt wirkt kaum frequenzauslésend

f 'LH /HEHQVPLWWHOPIUNWH VLQG ZLFKWL
JUHTXHQI]VWLIWHU IeU GLH ,QQHQVWDGW

Hohe Kopplungsquoten zw. EDEKA und REWE:
Hinweis auf funktionale Erganzung — bei an sich
vergleichbarer Angebotsstruktur

1317 32% : 194 1 47%

WEGNER _
STADTPLANUNG GEqEPI_AN JQIHQLHXUE-UR :HUE

Bayreuth



STADT ARNSTEIN — STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

glIQXQJIVIHLWHQ GHV (LQJHOKDQGHOV
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Entsprechen die Offnungszeiten des

Einzelhandels in der Innenstadt Ihrem Einkaufsverhalten?
@ Haushaltsbefr.

Morgendliche Offnungszeiten

Mittagspause vieler Geschéfte

Abendlicher Geschéaftsschluss

Zu geringe Kundenfrequenz
persénliche Griinde
Héndler im Umfeld schliefen ebenfalls

personelle Griinde
(n=12)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

finanzielle Griinde
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9HUPLVVWH (LOQNDXIVDQJHERWH QDFK 3UHLVVHIJPHQWHQ

+DXVKDOWVEHIUDJIXQJ (LQJHOKDQGHOVEHIUDJIXQJ

Baumarkt-, Gartenartikel
Sportartikel, Sportbekleidung

Baumarkt-, Gartenartikel
Bekleidung, Textilien

Schuhe Bekleidung, Textilien

Sportartikel, Sportbekleidung Elektroartikel
Elektroartikel '
. Bunteres Preissegment Schuhe . unteres Pre|§segment
Drogeriewaren , . , ] Emittleres Preissegment
mmittleres Preissegment Lebensmittel, Getrénke .
Haushaltswaren 8 gehobenes Preisseqment ’ B gehobenes Preissegment
Lebensmittel, Getranke : | J Haushattswaren | |
Sonstige Sortimente (n=355: 1.619 Nennungen) Drogeriewaren (n=22,96 Nennungen)

0 100 200 300 400 0 5 10 15 20 25 30

Vermisst werden tberwiegend

fBaumarkt- und Gartenartikel
fBekleidung, Schuhe und Sportartikel

WEGNER _
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(LOQNDXIVKIXILINHLW 6 WDGWEHY |ONHUXQJ

Mindestens 1 Einkaufsbesuch pro Woche

f Obere Stadt: 33,8%
f Untere Stadt: 59,4%
f Sonst. Stadt: 78,2%

- Hot-
nedpla:z

| §°

" /'%

Innenstadt
j !R"‘ P @
o

A,

-
= > |

308 Obere Stadt
(MarktstralRe)

A rseﬁaf;‘;{ .i

(28

Untere Stadt .
(Grabenstralte,
- Schweinemarkt)

(LONDXIVKIXILINHLW QDFK 6 WDGWEHUHLFKHQ

= Obere Stadt (n=331)
= Untere Stadt (n=360)
—— mSo. Stadtgebiet / LM-Mérkte (n=387)

N { N
\‘;L o0 6‘%\ ~S\°<\ éo
N e;t“ N & &
> &
& N
2 <
s
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1XW]XQJ GHU ,QQHQVWDBEWDPPHQKDQJ PLW GHP OHW]WHQ (LQNDXI DXVJH*EWH

ODJQHWIXQNWLRQ

- Bank / Sparkasse
- Gesundheitsangebot

$EHU

- geringe Aufenthalts-
und Freizeitfunktion
der Innenstadt

- hoher Anteil ohne
Kopplungstatigkeiten

7IWLINHLWHQ LQ GHU ,QQHQVWDGW

% Bank / Sparkasse besucht
-9Arztf Krankengymnastik aufgesucht
private Erledigung

Cafe, Eisdiele besucht

Restaurant, Gaststatte besucht
Stadtbummel, Schaufensterbummel
dienstliche Erledigung

Arbeiten, Ausbildung

sonstiges

Freizeitgestaltung

keine Tatigkeit in der Innenstadt ausgelibt

B Haushaltsbefragung
Arnstein (n=406)

O Telefonische

453% | €

Umlandbefragung (n=117)

0% 20% 40% 60%

80%
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=XIULHGHQKHLW GHU %HY|ONHUXQJ PLW GHU ,QQHQVWDGW

Wie stark konnen Sie folgenden Aussagen zur Innenstadt zustimmen?
Der Einzelhandel ist insgesamt vielfaltig und regt zum Besuchan. - W ()
Das Angebot an Gaststatten ist ansprechend und einladend| - Hl Xom=
Das Angebot an Cafés und Eisdielen ist ansprechend und einladend. | mo. =

Die Strafen und Platze wirken sauber und gepflegt; @ <>

Die Obere Stadt hat ein anspruchsvolles Ambiente und ladt zum Besuch ein-——————+ [ L RO
Die Verkehrssituation beeintrachtigt den Aufenthalt in der Oberen Stadt <® O
> 4 ™ ™ 1}}-
aﬂi O P o oo
) %) @ -‘q@e‘ @ A
O \Né_\"g ,,&1‘3\ Q{@ xi‘gﬂ
ﬂ‘,@ ﬁ'ﬁ“ W
@ Haushaltsbefr. [ Umiandbefr. <> Einzelhandelsbefr.

Von der eigenen Bevolkerung und von den Einzelhéandlern gibt es in keiner Rubrik eine positive

Bewertung

WEGNER _
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=XIULHGHQKHLW GHV (LQ]JHOKDQGHOV PLW GHU ,QQHQVWDGW

Durchwegs negative
Standortbewertungen:

- Erreichbarkeit

- Aufenthalt / Atmosphare

- Kooperation
- Angebotsvielfalt Q

WEGNER GEQEPLAN .QIHQLHXUE-UR :HUE
Bayreuth

STADTPLANUNG
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'DV JHIIOOW DQ GHU ,QQHQVWDGW EHVRQGHUV"

Potenzial
f Historische Stadtstruktur

f Gestaltung Schweinemarkt
f Nahversorgung — kurze Wege

WEGNER O _
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,QQHQVWDGWJIHVWDOWXQJ + 9HUEHVVHUXQJVYRUVFKOIJH

+DXVKDOWVEHIUDJIXQJ (LQJHOKDQGHOVEHIUDJIXQJ

$QVDW]SXQNWH

f Verkehrsbelastung in der Innenstadt

f Starkung des Einzelhandelsangebotes

f Gestalterische Aufwertung

WEGNER O _
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LUWVFKDIWOLFKH 6LWXDWLRQ GHV (LQJHOKDQGHOV

'LUWVFKDIWOLFKH 6LWXDWLRQ

Es zeichnet sich eine kritische Lage ab:
- knapp ein Viertel (22,7%) der Handler

schatz die aktuelle Geschéftslage
schwierig bis existenzgefahrdet ein

8PVDW]JHQWZLFNOXQJ

- Die Zahl der Betriebe mit rticklaufiger
Umsatzentwicklung hat sich zw. 2008
und 2010 zwar leicht verringert.

- Flr 2011 erwarten jedoch tber die
Halfte der Handler sinkende Umsatze.

WEGNER

STADTPLANUNG

GEOFEPLAN

Bayreuth
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,QQHQVWDGWHUUHLFKERUKSelkWEHIUDIXQJ

81% finden sofort einen

Stellplatz

Parksuch-

Nach kurzem

Nach langerem

Geringe Zufriedenheit mit

der Parksituation

dauer S Suchen (5 min.) 0@ (Al Suchen
SUQVWHLQ

Volkach 55% 37% 92% 8%

Bischofsheim 52% 37% 89% 11%

Pappenheim 59% 32% 91% 9%

Hofheim 69% 26% 95% 5%

Gerolzhofen 66% 25% 91% 9%

;VTEACL.')'\#E,FE e O EqEPI_AN JQIHQLHXUE-UR :HUE

Bayreuth
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GEO[EPLAN

Bayreuth

)DFKEHUHLFK (LQJHOKDQGHO

Standort mit

f begrenztem und stagnierenden bis leicht ricklaufigen Marktpotenzial
f funktionalem Schwerpunkt in der Grundversorgung

f sensibler Einzelhandelsstruktur in der Innenstadt

f geringer ,Umfeldqualtitat‘ (Aufenthalt, Atmosphare)
f hoher verkehrlicher Beeintrachtigung der Innenstadt
f geringen Zufriedenheitswerten bei Bevolkerung und Einzelhandel

aber mit
f hohem stadtebaulichen Entwicklungspotenzial v.a. in der Oberen Stadt
f sorgsam handzuhabenden Ausbauspielraum des Einzelhandels

WEGNER O _
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